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Аннотация. Государственная кадастровая оценка земель сельскохозяйствен-

ного назначения (ГКОЗ СХ) – комплекс правовых, административных и тех-

нических мероприятий, направленных на установление кадастровой стоимо-

сти земельных участков по состоянию на определенную дату в целях созда-

ния налоговой базы и других платежей за землю.  
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На территории Российской Федерации кадастровая оценка земель сель-

скохозяйственного назначения проводится относительно недавно. Первый 

оценочный тур проводился в 2001 – 2002 годах, второй – 2006 – 2007 и тре-

тий – 2011 – 2013 годах. Методическое обеспечение осуществлялось едины-

ми методическими указаниями, утверждённые федеральными ведомствами.  

В данной статье представлены результаты кадастровой стоимости зе-

мельных участков по видам использования, проведённые на территории трех 

муниципальных образований, расположенных в южных районах Краснояр-

ского края. Удельные показатели кадастровой стоимости для данных земель-

ных участков определены в соответствии с Методическими указаниями по 

государственной кадастровой оценке земель сельскохозяйственного назначе-

ния (утвержденные Приказом Министерства экономического развития РФ от 

20.09.2010г. №445) [1]. 

Abstract. The State cadastral valuation of agricultural lands (GKOZ CX) is a set 

of legal, administrative and technical measures aimed at establishing the cadastral 

value of land plots as of a certain date in order to create a tax base and other pay-

ments for land.  

On the territory of the Russian Federation, the cadastral valuation of agricultur-

al land is carried out relatively recently. The first evaluation tour was conducted in 

2001 - 2002, the second in 2006 – 2007 and the third in 2011 – 2013. Methodolog-

ical support was provided by unified methodological guidelines approved by fed-

eral agencies.  

This article presents the results of the cadastral value of land plots by type of 

use, conducted on the territory of three municipalities located in the southern re-

gions of the Krasnoyarsk Territory. The specific indicators of cadastral value for 

these land plots are determined in accordance with the Methodological Guidelines 

for the state cadastral assessment of agricultural land (approved by Order of the 

Ministry of Economic Development of the Russian Federation dated 09/20/2010 

No. 445) [1]. 



Московский экономический журнал. № 9. 2024 

Moscow economic journal. № 9. 2024 

29 
 

Ключевые слова: оценка, кадастровая стоимость, земельные участки, муни-

ципальные образования, группы, виды использования, удельные показатели, 

результаты 

Keywords: valuation, cadastral value, land plots, municipalities, groups, types of 

use, specific indicators, results 

 

Земельные ресурсы в сельскохозяйственном производстве играют важ-

нейшую роль для обеспечения продовольственной безопасности страны Зе-

мельные участки сельскохозяйственного назначения, вовлеченные в денежно 

– товарный оборот и  внесенные  в единый государственный реестр недви-

жимости должны иметь кадастровую стоимость, которая является основой  

для взимания земельного налога. Вопросы кадастровой оценки земель сель-

скохозяйственного назначения сталкиваются с рядом проблем методологиче-

ского характера, о чем свидетельствуют исследования [2-5].  В последние го-

ды методические указания  по кадастровой оценке земель  претерпевают зна-

чительные поправки. Авторами [6]  проанализированы существующие  мето-

дические положения государственной кадастровой оценки земельных участ-

ков земель сельскохозяйственного назначения. Методические указания, раз-

работанные и утвержденные в разные годы имеют как положительные сто-

роны, так и недостатки. Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного 

назначения, в частности сельскохозяйственных угодий должно основываться 

на учете тех факторов, которые обеспечивают плодородие данного типа почв 

и как следствие, продуктивность сельскохозяйственных культур. Необходи-

мо усовершенствовать методические подходы к кадастровой оценке земель 

сельскохозяйственного назначения.  

На территории Красноярского края была проведена кадастровая оценка 

земель сельскохозяйственного назначения согласно Методическим указани-

ям [1]. Для расчета кадастровой стоимости земельных участков сельскохо-

зяйственного назначения был проведен анализ сведений, характеризующих 
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состояние рынка,  группировка объектов оценки, построена модель оценки 

для каждой группы объектов оценки. 

Объектами исследований явились земельные участки сельскохозяйствен-

ного назначения, расположенные на территории Каратузского, Краснотуран-

ского и Курагинского  муниципального образования Красноярского края.  

Данные территории располагаются в южной части края в разных частях Ми-

нусинской котловины. Почвенный покров сельскохозяйственных угодий 

представлен плодородными почвами – черноземами выщелоченными, обык-

новенными и оподзолёнными. Особенно плодородными являются почвы на 

территории Каратузского района, которые вкупе с климатическими условия-

ми позволяют выращивать в открытом грунте томаты, перец, арбузы, дыни, 

груши и др. 

Были определены количество земельных участков по муниципальным об-

разованиям  в разрезе групп видов использования (табл.1). 

 

Таблица – Количество земельных участков по МО в разрезе групп ви-

дов использования 

Наименование 

Количество земельных участков по  группам видов исполь-

зования 

По всем 

группам 
1 ВИ 2ВИ 3ВИ 4ВИ 5ВИ 6ВИ 

Каратузский 1 523 1 507 - 15 - -  1 

Курагинский  2 141 2 125 -  12 4 - - 

Краснотуранский  1 824 1 808 - 15 1 -  -  

 

В муниципальных образования не установлены наличие земельных 

участков, относящиеся ко второй и пятой группе видов использования (земли 

сельскохозяйственного назначения, малопригодные под пашню, но использу-

емые для выращивания некоторых видов технических культур, многолетних 
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насаждений, ягодников, чая, винограда, риса; и земли, сельскохозяйственно-

го назначения, занятые водными объектами и используемые для предприни-

мательской  деятельности соответственно). 

Подавляющее большинство земельных участков представлены землями 

пригодными под пашни, сенокосы, пастбища, занятые залежами, многолет-

ними насаждениями, внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, 

лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель 

от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техно-

генных явлений, а также водными объектами, предназначенными для обес-

печения внутрихозяйственной деятельности. 

Удельный показатель кадастровой стоимости земельных участков, отне-

сенный, к первой группе видов использования определялся доходным подхо-

дом, и были установлены следующие показатели (рис.1). 

 

Рисунок 1 – УПКС земельных участков, отнесенных к 1 группе видов ис-

пользования 

 

Удельный показатель кадастровой стоимости земельных участков, отне-

сенный, к третьей группе видов использования определялся сравнительным 

подходом и были установлены следующие показатели (рис.2). 
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Рисунок 2 – УПКС земельных участков, отнесенных к 3 группе видов ис-

пользования 

 

На  территории двух муниципальных образований – Курагинского  и 

Краснотуранского –  выявлены земельные участки, отнесенные к четвертой 

группе видов использования - земли, сельскохозяйственного назначения, за-

нятые водными объектами и используемые для предпринимательской  дея-

тельности. Удельные показатели кадастровой стоимости составляют соответ-

ственно – 10,90 и 11,04 руб./м
2
. 

В Каратузском муниципальном образовании выделен один земельный 

участок, отнесенный к 6 группе видов использования и удельный показатель 

кадастровой стоимости определен в 1,47 руб./м
2
. Это прочие земли сельско-

хозяйственного назначения, в том числе болота, нарушенные земли, земли, 

занятые полигонами, свалками, оврагами, песками. 

Определение кадастровой стоимости, проведенный в соответствии с Ме-

тодическими указаниями по государственной кадастровой оценке земель 

сельскохозяйственного назначения (утвержденные Приказом Министерства 

экономического развития РФ от 20.09.2010г. №445) показало вышеуказанные 

показатели. 
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