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Аннотация.  В последние десятилетия особое внимание уделяется во-

просам рационального использования и сохранения земельных ресурсов. На 

территории всей страны, особенно на северо-западе и территории Сибири, в 

настоящее время наблюдается увеличение площадей земель, покрытых лес-

ной растительностью. С начала 90-х годов в лесных регионах Российской 

Федерации существуют земли, оставленные после сельского хозяйства и 
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позднее не используемые. На настоящее время эти земли выпали из оборота 

и по-прежнему остаются незарегистрированными в Едином государственном 

реестре недвижимости. Ранее на этой территории выращивались злаковые 

культуры – яровая пшеница, находились пастбища и сенокосы, в настоящее 

время поля и луга поросли древесной и кустарниковой растительностью, это 

наглядно видно из отдешифрированных спутниковых снимков и ортофото-

планов разных лет (1975 г., 2000 г., 2010 г., 2018 г., 2023 г.). Применительно к 

данной территории рассчитана выгода для государства от использования 

данных земель, путем расчета кадастровой стоимости, затрат и доходов, чи-

стой прибыли как на лесозаготовки, так и на восстановление пашен. Также в 

данной работе учтены региональные особенности области, демографическое 

состояние и сохранение природного богатства страны. Приведенные расчеты 

показали, что восстановление пашен не является экономически выгодным 

решением, и вместо этого, эффективным вариантом является использование 

этих угодий как лесных. В условиях демографических и экономических из-

менений в регионе лесоводство становится более эффективной и экономиче-

ски выгодной отраслью, требующей меньшего количества квалифицирован-

ных специалистов.  

Abstract. In recent decades, special attention has been paid to the issues of rational 

use and conservation of land resources. Throughout the country, especially in the 

north-west and Siberia, there is currently an increase in the area of land covered 

with forest vegetation. Since the beginning of the 90s, in the forest regions of the 

Russian Federation there have been lands abandoned after agriculture and later un-

used. Currently, these lands have fallen out of circulation and still remain unregis-

tered in the Unified State Register of Real Estate. Previously, cereal crops were 

grown on this territory - spring wheat, there were pastures and hayfields, now the 

fields and meadows are overgrown with trees and shrubs, this is clearly visible 

from interpreted satellite images and orthophotomaps of different years (1975, 

2000, 2010, 2018, 2023). In relation to this territory, the benefit for the state from 
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the use of these lands was calculated by calculating the cadastral value, costs and 

income, and net profit for both logging and restoration of arable land. This work 

also takes into account the regional characteristics of the region, the demographic 

state and the preservation of the country’s natural wealth. The above calculations 

showed that the restoration of arable land is not an economically viable solution, 

and instead, an effective option is to use these lands as forests. In the context of 

demographic and economic changes in the region, forestry is becoming a more ef-

ficient and economically profitable industry, requiring fewer qualified specialists. 

Ключевые слова: земли, кадастровая стоимость земель, рациональное ис-

пользование земель 

Key words: land, cadastral value of land, rational use of land 

 

Введение: После 1991 года сельское хозяйство в России столкнулось с 

значительным социально-экономическим кризисом, который привел к пре-

кращению использования многих пахотных полей, сенокосов и пастбищ. За 

десять лет площадь заброшенных пашней в России составила официально за-

регистрированные 31,6 млн га. В результате, на заброшенных участках сель-

скохозяйственных земель в лесной зоне начался процесс заращивания дре-

весно-кустарниковой растительностью. За последние 30 лет на этих участках 

сформировались развитые лесные насаждения, что четко видно на современ-

ных спутниковых снимках. На уровне административных органов решается 

вопрос о регистрации таких земель, к какой категории их отнести, какое бу-

дет целевое назначение земель. 

Методы: расчетно-конструктивный, статистический метод. 

Результаты и обсуждения. Для исследования взят Кирилловский рай-

он Вологодской области, так как типичен по лесорастительным условиям, а 

также состоянию сельского и лесного хозяйства.  Вологодская область рас-

положена в зоне средней и южной тайги, свыше 60% лесов хвойные (глав-

ным образом - еловые). Общая площадь земель лесного фонда - 11653 
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тыс. га, в том числе лесных земель - 10314 тыс. Вологодская область занима-

ет одно из ведущих мест среди субъектов России по наличию лесосырьевых 

ресурсов, запас древесины превышает 1,6 млрд. куб.м. 

По данным Росстата на 2023 год численность населения Вологодской 

области составляет 1 128 782 чел., плотность населения — 7,81 чел./км
2
. Де-

мографические процессы оказывают влияние на социально-экономическое 

развитие территории. Это подтверждается низкой рождаемостью и высоким 

уровнем смертности населения Вологодской области, высокими темпами ми-

грационных процессов и низкой миграционной привлекательности региона, 

сокращением трудоспособного населения и населения сельских территорий, 

низким уровнем заработной платы, получается, что население убывает, сель-

скохозяйственные земли заброшены. Необрабатываемые пашни в течении 

года зарастают сорной растительностью, если же пашни не обрабатывать и 

далее — это приведет к более серьезным изменениям в почве и угрожает ее 

использованию в качестве сельскохозяйственной земли. Период, когда про-

цесс считается обратимым длится до 2-3 лет. На территории Кирилловского 

района сельскохозяйственные (с/х) земли не обрабатывались и не использо-

вались последние три десятилетия, из-за чего можно сделать вывод: земли 

пашен на этих территориях давно деградировали и, судя по спутниковым 

снимкам, поросли лесом и кустарниковой растительностью. Для иллюстра-

ции динамики изменения площадей использованы снимки одной территории, 

зафиксированные в разные годы. Снимки отдешифрированы в программном 

обеспечении AutoCad, на рисунке 1 показаны снимки 1976, 2000 и 2023 года. 
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Рисунок 1. Спутниковые снимки с отдешифрированными элемента-

ми землепользования (1а – 1976 г., 1б – 2000 г., 1в – 2023 г.) 

 

Для дешифрирования использовались старые снимки, также материалы 

космической съемки с сайтов Google Maps, Google Earth, Яндекс карты, пор-

тал пространственных данных Вологодской области. Нагляднее изменения 

площади древесной растительности показано на рисунке 2. 

 

  

Рисунок 2. Площадные изменения древесной растительности 
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В Таблице 1 представлены площади под разные объекты в разные года. 

 

Таблица 1. Показатели площадей земель за разные года 
Категории земель Площади, га 

1976 г. 2000 г 2010 г 2018 г. 2023 г 

Земли лесного фонда 97,83 97,83 141,12 184,36 185 

Земли водного фонда 49,22 43,83 43,66 50,91 53,74 

Земли с/х назначения (пастбища) 238,88 235,79 183,68 124,16 120,93 

Земли с/х назначения (пашни) 50,15 9,68 7,03 4,38 4,11 

Земли Населенных пунктов 22,97 39,88 50,37 60,87 60,88 

Земли промышленности (дороги) 5,10 6,45 7,60 8,78 8,8 

Всего 433,46 433,46 433,46 433,46 433,46 

 

На рисунке 3 представлены данные таблицы 1 в схематичном виде. 

 

 

Рисунок 3. Показатели площадей земель за разные года 

 

Из данных, представленных таблицей 1 и рисунком 3 следует, что за 

47 лет произошли существенные изменения в площадях. Сельскохозяйствен-

ные земли сильно уменьшились в площади, да и те, что остались, поросли 

кустарником. Лес очень сильно разросся за это годы. Процесс забрасывания 

земель происходит поэтапно и включает последовательную смену раститель-

ных покровов, что называется сукцессией - постепенная замена одного сооб-

щества растений другим. Схематичный процесс сукцессии на примере за-

брошенных сельскохозяйственных землях проиллюстрирован на рисунке 4. 
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Рисунок 4. Сукцессия на примере заброшенных с/х земель 

 

Существуют две основные стратегии зарастания: дисперсное и перифе-

рийное. Периферийное зарастание представляет собой процесс, при котором 

покрытие происходит с краев площади и называется фронтальной стратеги-

ей. В случае дисперсного зарастания происходит равномерное покрытие 

площади земель порослью кустарников и деревьев. На заброшенных участ-

ках появляются кустарниковая и древесная растительность высотой до 3 мет-

ров, позже возникают лесные бореальные виды (хвощ лесной и майник). По-

степенно формируется плотный березовый лес с примесью ели и сосны, а 

также рябины, черемухи. На последней стадии зарастания преобладают 

хвойные деревья с небольшим присутствием лиственных пород. Кустарники 

и разнотравье составят основную часть в травяно-кустарничковом ярусе, 

важную роль будут играть черника, марьянник луговой, вероника дубравная. 

Визуально отличить бывшее сельскохозяйственное угодье от естественного 

леса в таких случаях часто возможно только по особенностям почвенного 

профиля. Примером подобного процесса являются земли в Вологодской об-

ласти – ранее эти земли использовались как пашни. К затратам на восстанов-

ление пашен относится покупка посадочного материала, удобрений и средств 

защиты растений, эксплуатация техники в период выращивания и уборки 

культур, горюче-смазочные материалы, заработные платы, непредвиденные 

расходы. Цены взяты по среднему ценнику по Вологодской области. 

(табл. 2). 
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Таблица 2. Данные, используемые при расчете затрат на пашни 
Аренда участка 1 176 руб./га 

Расчистка от леса (единоразовые затраты) 200 000 руб./га 

Посев семян
 Количество семян на 1 м

2 
450 шт./м

2
 

Количество кг семян на 1 м
2
 0,01575 кг 

Посев 1 000 руб./га 

 

Удобрения 

в период предпосевной культивации 30 кг/га 

начале стеблевания 65 кг/га 

Цена за 1 т 4 850 руб. 

Техника Ежегодная аренда 600 000 руб. 

Оплата персоналу 400 000 руб. 

 

Из расчетов получилось, затраты на посадку, возделывание и уборку 

сельскохозяйственной культуры составляют 12 386 руб./ га, однако первые 

затраты составят 212 386 руб./ га из-за расчистки территорий от леса. При 

этом доход будет равен нормативной урожайности сельскохозяйственные 

культуры умноженной на рыночную цену культуры – 14 400 руб./га, а чистая 

прибыль составит 2014 руб./га. 

Лесные насаждения в Вологодской области представляет собой лист-

венный лес с преимуществом березы. Возраст для рубки такого леса состав-

ляет 40 лет, поэтому в работе рассчитаны затраты и доходы на 1/40 га пло-

щади, таким образом лесные угодья будут приносить прибыль ежегодно. За-

траты на единицу площади с лесного участка включают в себя аренду техни-

ки, транспортировку древесины, уборку вырубленного места, заработные 

платы, непредвиденные расходы. Цены взяты по среднему ценнику по Воло-

годской области (табл. 3).  

 

Таблица 3. Данные, используемые при расчете затрат на лесозаготовку 
 

Транспортировка 

Расстояние 128 км 

Стоимость 27 руб./км 

Вместимость 10 т 

Расчистка Стоимость 200 000 руб./га 

Заработные платы За 1 м
3
 леса 400 руб. 

 

Из расчетов получилось, затраты на 1/40 га на технику, транспортиров-

ку древесины, уборку вырубленного места и зарплаты людей составят 
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56 846 руб./ га. Прибыль рассчитывается из продуктивности земель умно-

женной на площадь участка. В свою очередь, продуктивность равна произве-

дению запаса древесины на га (в м
3
) (для местности, рассматриваемой в ра-

боте – 228 м
3
/га) на рыночную цену 1 м

3
 древесины. Прибыль составила 

83 790 руб. на 1/40 га и чистая прибыль - 26 944 руб. на 1/40 га, в 13 раз выше 

дохода с пашен. Расчет кадастровой стоимости (КС) земельных участков, ко-

торые включают сельскохозяйственные угодья "пашня", производится путем 

применения метода капитализации земельной ренты. Этот метод основан на 

определении разницы между валовым доходом (ВД), получаемым от исполь-

зования земли, и затратами на возделывание и сбор сельскохозяйственной 

продукции. Для определения продуктивности пашни/сенокосов/пастбищ рас-

считывается показатель нормативной урожайности. Для данной работы вы-

брана пшеница яровая, т.к. она ранее и выращивались на нынешних забро-

шенных пашнях. На рассматриваемой территории почвы подзолистые, бо-

лотно-подзолистые, дерново-подзолистые. Результаты расчетов (табл.4) по-

казывают, что кадастровая стоимость земель лесного фонда в 4 раза превы-

шают кадастровую стоимость земель сельскохозяйственного назначения.  

 

Таблица 4. Сравнение кадастровых стоимостей по категориям земель 

 Формула Результат 

Расчет кадастровой сто-

имости сельскохозяй-

ственных земель (для по-

сева пшеницы) 

КС = (нормативной урожайности с/х 

культуры × рыночная цена) - затраты на 

возделывание и уборку с/х продукции = 

(960 кг/га × 12руб/кг) - 10 руб./кг 

 

 

11 510 руб./га 

Расчет кадастровой сто-

имости земель лесного 

фонда 

КС = УПКС · S = 4,31 × 10000 

 

КС – кадастровая стоимость земельного 

участка; 

УПКС – удельный показатель кадастро-

вой стоимости. 

 

 

43 100 руб./га 

 

При этом чистая прибыль с 1 га сельскохозяйственных земель равна 

2014 руб./га, а земель лесного фонда (1 га) – 26 944 руб. на 1/40 га. Анализ 
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результатов расчетов, приведенных в таблице также показывает, что восста-

новление залесенных сельскохозяйственных земель экономически не всегда 

целесообразно. Принимая во внимание данные таблиц 2,3,4 можно утвер-

ждать, что лесоводство требует меньшего числа работников и может быть 

развито даже в регионах, где интенсивное сельское хозяйство стало непо-

сильным из-за недостатка трудовых ресурсов. Важно также отметить, что ле-

соводство играет ключевую роль в сохранении биоразнообразия и борьбе с 

изменением климата, выполняя различные функции, связанные с этими про-

цессами, поэтому эти территории представляют собой высокую ценность для 

интересов страны. Подытоживая вышеизложенное, можно сделать вывод о 

том, что с учетом региональных особенностей субъекта федерации, демогра-

фического состояния и сохранения природных ресурсов страны, залесенные 

земли сельскохозяйственного назначения целесообразно ставить на кадаст-

ровый учет, как земли лесного фонда и использовать по целевому назначе-

нию. 
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