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Аннотация. В статье рассматривается проблема оформления права 

муниципальной собственности линейных объектов. В процессе изучения 

нормативно-правовой базы в сфере разграничения земель, кадастрового учета и 
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оформления права муниципальной собственности линейных объектов выявлено, 

что при формировании земельного участка для размещения линейных 

сооружений вся земля делится на несколько участков, чаще всего 

многоконтурных. Владельцами таких участков являются разные субъекты 

земельных отношений с различными видами права. Кроме того, в процессе такого 

деления нередко выявляются наложения и частичное совпадение границ. 

Abstract. The article deals with the problem of registration of municipal property rights 

of linear objects. In the process of studying the legal framework in the field of land 

demarcation, cadastral registration and registration of municipal property rights of linear 

objects was revealed that the formation of land for the placement of linear structures of 

the entire land is divided into several sections, often multi-contour. The owners of such 

lands are different subjects of land relations with different types of law. In addition, 

overlaps and overlapping boundaries are often identified in the process of such division. 

Ключевые слова: автомобильная дорога, муниципальная собственность, 

линейный объект, сервитут, аренда 
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При разграничении государственной собственности на землю 

осуществляется процесс оформления права собственности публичных субъектов. 

Регистрация права муниципальной собственности является обязательной 

процедурой. Наличие зарегистрированных прав дает право на пользование, 

владение и распоряжение земельным участком (если речь идет о 

собственности)[4]. 

Чтобы зарегистрировать право необходимо поставить объект недвижимого 

имущества(вданномслучаеземельныйучасток)нагосударственныйкадастровый 

учет. 

Проведение этих процедур в случае с линейными сооружениями затруднено 

из-за отсутствия единой нормативно-правовой базы, которая бы учитывала 

некоторые особенности линейных сооружений и земельных участков, на которых 
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они расположены[9]. 

Проблема  заключается в том, что на сегодняшний день процесс оформления 

прав на земельные участки под линейными сооружениями проработан не до 

конца. Чтобы зарегистрировать право на линейный объект, земельный участок, на 

котором он расположен, приходится «вырезать» из общей территории для 

каждого участника земельных отношений, что приводит к недостаткам 

землепользования и спорам между субъектами. [5].В некоторых случаях такой 

метод является единственным рациональным решением. Но когда линейные 

сооружения накладываются друг на друга (и соответственно земельные участки 

под ними), такой прием невозможен [12]. 

В соответствии с п.5 ст.1 ЗК. объекты, связанные с земельными участками 

следуют судьбе земельного участка.  На практике, при учете автомобильных 

дорог как сооружений и земельных участков, под этими сооружениями, все 

происходит ровно наоборот[13]. 

Сначала ставились на кадастровый учет автомобильные дороги, как 

существующее имущество по сведениям БТИ, а уже потом формировались 

земельные участки под существующим сооружением[10]. 

Поэтому, проблему стоит рассматривать как  с точки зрения постановки на 

кадровый  учет ранее существующих объектов недвижимости, так и с точки 

зрения строительства новых объектов, которое в настоящее время осуществляется 

с предоставления земельного участка [8]. 

Муниципальное образование городской округ город Тюмень не является 

исключением в вопросе оформления права собственности на автомобильные 

дороги. Существует общая схема по оформлению земельных участков под 

автомобильными дорогами местного значения общего пользования. Но на 

сегодняшний день в процессе оформления прав существуют затруднения. Одним 

из препятствий являются линии связи и линии электропередач для возведения 

которых предоставлялись земельные участки на период строительства[11]. 

В городе Тюмени на территории Восточного административного округа 
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расположена автомобильная дорога с наименованием Питерская-гд-1[16]. 

Автомобильная дорога была построена в 2010 году. Питерская ГД-1 является 

автомобильной дорогой общего пользования местного значения. Согласно 

техническому паспорту сооружения длина всего проезда составляет 400 погонных 

метров (п.м), ширина (средняя) 17,1 п.м., площадь 6826,2 м2. Ширина проезжей 

части приблизительно равна пяти метрам. Ширина полосы движения 2,51 м. Тип 

покрытия асфальтобетон. На рисунке 1 представлен чертеж автомобильной 

дороги.

 

Рисунок 1. Схема автомобильной дороги 

На Генеральном плане городского округа город Тюмень, автодорога 

обозначена как объект транспортной инфраструктуры, а именно автомобильная 

дорога, класс «Обычная» улицы и дороги местного значения, функциональная 

зона улично-дорожной сети[12]. 
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Для целей электроснабжения индивидуальных жилых домов, находящихся 

по улице Питерская, вдоль дороги установлены опоры линий электропередач 

напряжением 10кВ [11]. 

На Публичной кадастровой карте произошли изменения и были установлены 

границы земельного участка с кадастровым номером 72:23:0432004:4995, 

площадью 33 м2 «для размещения объектов инженерно-технического 

обеспечения зданий, сооружений, допустимых к размещению в соответствии с 

требованиями санитарного законодательства Российской Федерации (под 

строительство ЛЭП на объекте: «Строительство ВЛИ- 0,4кВ от опоры №28 ВЛ-

0,4кВ ф. Л-2 от ТП-2004»)». Статут сведений временный, дата постановки на ГКУ 

02.09.2014. 

13 ноября 2016 года были внесены еще одни изменения. ООО 

«Тюменьэнерго» привело в действие решение Департамента имущественных 

отношений Тюменской области, то есть оформило право аренды на земельный 

участок, площадью 14209 м2 с кадастровым номером 71:23:000000:12721. 

Проанализировав судьбу земельного участка объекта исследования – 

автомобильной дороги, Питерская ГД-1, и историю создания самой 

автомобильной дороги, выявлены  ряд проблем на пути оформления ее в 

муниципальную собственность[10]. 

1) на месте автодороги установлены границы земельного участка на праве 

аренды под строительство воздушных линий электропередачи, площадью 14209 

м2; 

2) установлены границы земельного участка на праве собственности 

публично-правовых образований под строительство ВЛИ (воздушная линия 

изолированная), площадью 33 м2 и напряжением 0,4 кВ. 

Эти проблемы препятствуют процессу оформления права муниципальной 

собственности на земельный участок под автомобильной дорогой. Возникают 

вопросы по поводу пункта 5 статьи 1 Земельного кодекса Российской Федерации. 

Автомобильная дорога Питерская ГД-1 является собственностью как имущество, 
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но у земельного участка под ней совсем иная судьба[7]. 

Для решения данных проблем возможны следующее предложения: при 

проектировании автодороги, необходимо выделять земельный участок, который 

бы предоставлялся на праве публичного сервитута для строительства линий связи 

и линий электропередачи, в этом случае земли общего пользования будут 

муниципальными и могут предоставляться под строительство линий связи и 

электропередач на праве публичного сервитута и не будут препятствием при 

строительстве и оформлении прав на автомобильные дороги [15]. 

Также, необходим усовершенствованный вариант понятия «линейный 

объект». Путем внесения изменений в подпункт 1 пункта 10 статьи 1 

Градостроительного кодекса Российской Федерации ввести следующее понятие 

«линейный объект». 

«Линейный объект – сооружение, характеризующееся наибольшей 

протяженностью по отношению к ширине и имеющее возможность размещать 

свои конструктивные элементы под, над и на поверхности земли, но при этом 

неразрывно связано с ней. Такие объекты обладают определенным 

производственным назначением и могут наслаиваться и пересекаться между 

собой»[5]. 

Введение термина «линейный объект» позволит избежать широкого 

толкованиянапрактикеиупорядочитьпроцедурыразмещениялинейныхобъектов. 

Учитывая большое количество специальных законов, которые регулируют 

отношения, связанные с использованием земельных участков для размещения 

линейных объектов. Данное понятие позволит так же повысить уровень 

законодательства в различных отраслях. 
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